Satzung der Stadt Neustrelitz Uber die 4. Anderung und 2. Erganzung des Bebauungsplans Nr. 12/91 einschlieRlich der 6rtlichen
Bauvorschriften fur das Gebiet "Zierker Stral3e/ Sandberg"

Auf der Grundlage der 88 1 (8) und 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom 13.12.2018 folgende Satzung Uber die 4. Anderung und 2. Erganzung des Bebauungsplans Nr. 12/91 einschlieB3lich der ortlichen Bauvorschriften fiir das Gebiet "Zierker StralRe/ Sandberg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen

Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA

WA 1-8

wB

WB 1

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet Teilgebiet 1-8 gem. § 4 BauNVO

Besonderes Wohngebiet gem. § 4a BauNVO

Besonderes Wohngebiet Teilgebiet 1 gem. 8 4a BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4

(W

Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Zahl der Vollgeschosse zwingend, z.B. zwei

Bauweise,Baulinien, Baugrenzen und Stellung baulicher Anlagen

(8§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, 88 22 u. 23 BauNVO)

0

+—>

offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Baulinie

Stellung des Hauptbaukdrpers

Flachen fir den Gemeinbedarf ( 8§ 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

............

...........

Flachen fur den Gemeinbedarf

Sportanlagen

Sozialen Zwecken dienende Einrichtungen, Kindertagesstatte

Verkehrsflachen (8§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung

Grunflachen (8 9

FuBB- / Radweg

verkehrsberuhigter Bereich

Zufahrt

Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen

Zweckbestimmung

offentliche Grunanlage

private Grinanlage

Sonstige Planzeichen

1
St !
——— -y
GalNA 1
——0—0—

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze

Umgrenzung von Flachen fir Garagen und Nebenanlagen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 12/91

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Satzung Uber die
4. Anderung und 2. Erganzung des Bebauungsplans Nr. 12/91

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Gestaltungsfestsetzungen (8 9 Abs.4 BauGB i.V.m. 8 86 BauNVO M-V)

SD
KWD
WD
20-25°

>37°

Darstellung ohne

Satteldach
Krippelwalmdach
Walmdach

Dachneigung des Hauptgeb&udes als Mindest- und Héchstmal

Dachneigung des Hauptgebé&dudes gréf3er als 37°

Normcharakter

L0094/3069g

vorhandene bauliche Anlagen It. Befliegung 2011
Flurgrenze

Flurstiicksgrenzen
Flursticksnummer

Angabe von Abstdnden bzw. Ausmaf3en in m

geplante Grundstiicksgrenzen

Teilabschnitt Gewasser Il. Ordnung

Baum- und Strauchbestand It. Befliegung 2011

Nutzungsschablone

Baugebiet Geschosszahl
Grundflachenzahl Bauweise
max. Dachform,

Gebaudehdhe Dachneigung

Anderungen der textlichen Festsetzungen - Teil B
1. Unter Punkt 2 der textlichen Festsetzungen wird folgende Nr. 2.3 angefugt:

.In den Teilgebieten WA 5 und WA 6 kann von der festgesetzten Baulinie um bis zu 2 m
zurlickgetreten werden, sofern der zuriicktretende Geb&udeteil nicht mehr als 1/3 der
entsprechenden Baukorperlange betragt.”

2. Unter Nr. 2.2 der textlichen Festsetzungen wird folgender Satz angeflgt:

~Abweichend hiervon sind diese Anlagen innerhalb der Flachen fir Garagen und
Nebenanlagen allgemein zuléassig.”

3. In der textlichen Festsetzung Nr. 4.2 wird zwischen den bisherigen Satzen 1 und 2
folgender Satz eingefigt:

»Zudem kdénnen Einfriedungen in den Teilgebieten WA 5 bis WA 8 auch mit transparent
gestalteten Metallzaunen (auf3er Maschendrahtzaune) ausgebildet werden.”

4. Unter Nr. 4.4 der textlichen Festsetzungen wird folgender Satz angefugt:
,Diese Regelung gilt auch fir die Teilgebiete WA 5 bis WA 8.“
5. Unter Punkt 5 ,Nachrichtliche Ubernahmen* wird folgende Nr. 5.5 angefuigt:

,GemaR 8§ 38 WHG ist an den Gewadassern Il. Ordnung der Gewdasserrandstreifen von 5 m
Breite von jeglicher Bebauung bzw. von nicht nur zeitweise abgelagerten Gegenstanden
freizuhalten.”

6. Unter Punkt 6 ,Hinweise" wird folgende Nr. 6.6 angefugt:

,Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass abhangig vom Realisierungszeitpunkt der
Bauvorhaben in den Teilgebieten WA 4 bis WA 6 artenschutzrechtliche Belange gemaR §
44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) beriihrt sein kdnnen, wird auf die darin
geregelten Verbotstatbestdnde hingewiesen. Gegebenenfalls ware ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erarbeiten.

Fir die Teilgebiete WA 4 bis WA 6 gilt ferner, dass eine Ersatzpflanzung vorzunehmen
ist, sofern innerhalb von Uberbaubaren Grundsticksflachen geschitzte EinzelbAume
nach § 18 NatSchAG M-V beseitigt werden sollen. Dariuber istim Rahmen eines
Genehmigungsantrags gegenitber der unteren Naturschutzbehorde (Landkreis MSE)
abschlieBend zu befinden.”
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